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REPUBBLICA TTALIANA

IN NOME DEL POPOLO ITALIANG

La Corte di Giustizia Tributaria di primo grado di TRE-
VYISO Sezione 3, riunita in udienza il 05/11/2024 alle ore
09:30 con la seguente composizione collegiale:

DE LORENZI ANTONIO, Presidente

CELOTTO GUIDO, Relatore

CAMPION ROBERTO, Giudice

in data 05/11/2024 ha pronunciato la seguente

SENTENZA
- sl ricorso n. 340/2022 depositato il 12/07/2022
proposto da

Ricorrente_1- CF_Ricorrente 1

Difesoda

Difensore_L - CF_Difensore 1

ed elettivamente domiciliato presso Email 1

Contro

Ap. Entrate Direzione Provineiale Treviso - Plazza Delle
Istitueioni N, 4 31100 Trevisa TV

elettivamente domiciliato presso Email 2

Avente ad oggetto limpugnazione di;

- AVVISO DI LIQUIDAYIONE n. 20171T015953 REGI-
STRO 2017

a seguito di discussione in pubblica udienza

Richieste delle parti:

Ricorrente/Appellante: —--—— =

Resistente/Appellato: ———— —

SYOLGIMENTO DEL PROCESSO

Cun-atto di compravendita in data 10.10.2017, rep. . 1255
Notaio Nominativo_ 1 'ediero fieorrente Bicortente 1 ac-

guistava la piena proprietd degli immobili siti a Luogo_ 1
MN.C.E.U. - Sexione H- Fg,

1- M. 549 - Sub,

3 - Cat. &/3 — cb. 3. per il prezeo dichiarato di Euro
QO O, 00 .-

Nell'atio la parte acquirente chiedeva di beneficiare delle
agevolazioni fiseall sulla prima casa corrispondendo 1'im-
posta di registro nella misura del 2% sulla base imponibile
costituita dal valore dell'immaobile determinato ai sensi
dell'art.s2 commi 4 e 5 del DPR 131/86 pari ad Buro
64.4970,54 e dichiarando tra le altre condizioni

“rhe limmobile & ubicato nel comune di Treviso ove si im-
pegna a trasferire la residenza entro diciotto mesi da oggi”,
come richiesto dalla lett. a) della nota 11 bis all'art.1 della
tariffa.

La disposizione in parola, con riferimento all'ubicazione
dell'immaohile agevolato, subordina il riconoscimento del-
I'agevolazione alla condizione, tra le altre, “a) che 'immo-
bile sia ubicato nel terrvitorio del comune in cui l'acquirente
ha o stabilisca entro diciotto mesi dall'acquisto la propria
residenza (...). La dichiarazione di voler stabilire la resi-
denza nel comune ove & ubicato Fimmobile acquistato deve
essere resa, a pena di decadenza, dall'acquirente nell'atto
di acquisto;

... La dichiarazione di intento, consistente nella manife-
stazione della volonta di stabilire la residenza nel Comune
ove & ubicalo l'immobile acquistate, espressa nell'atto di
trasferimento, costituisee vero e proprio obbligo dell’ acqgui-
rente sancito con la decadenza dalle agevolazioni.

Da informazioni assunte dall"Ufficio Territoriale di Treviso
presso 'Anagrafe del Comune di Treviso & risultato

che il sig. Ricorrente_1 ha acquisito la residenza nel sud-
detto Comumne in data 17/04,/2019 & pertanto oltre § termini
previsti dalla Legge, [ diciotto mesi dalla data dell'atto sea-
devano infatti il 10/04/2019,

Con 'evviso di liguidazione indicato in epigeafe, 1'Utficio
ha proceduto, quindi, al recupere della differenza tra 1'ali-
quota agevolata (2%) ¢ l'aliquota ordinaria degli immaobili
abitativi {9%) sul valore catastale rideterminate in Eoro
70,767,600, contestualmente irrogando una sanzione pari al



40% della differenza medesima,

Com il rivorso parte ricorrente sostiene la illegittimith del-
Favviso di iguidazione ed irrogazione della sanzioni stante
il mantenimento dell’agevolazione in virtd di canse di forza
maggiore - Infatti il ritardo, peraltro di pochi giorni, del
trasferimento di residenza nel comune di Treviso & stato
dovute alla causa di forza maggiore per l'assistenza che il
contribuente ha dovuto prestare alla sorells malata e eo-
stretta al ricovero presso Vospedale di Treviso in data
110428 @ fino al 05.06.2018, nonché alle successive vi-
site di controllo avvenute in pit date nel corso dell'anno
suceessivo.- 5 richiama pertanto alla givrisprudenza della
Cassazione che in aleune ipotesi ha riconoseiuto la rile-
vangs della forza maggiore per il mancatoe rispetto del tee-
mine dei 18 mesi -

Chiede ivoltre la condanna di parte resistente alla rifusione
delle spese di lite.-

Lat fase di mediazione si concludeva con proposta dell'Uff-
cio di sola riduzione delle sanzioni, proposta non acceeltata
dal ricorrente.

L'Agenzia delle Entrate D.P. di Treviso, regolarmente cosli-
tuitasi in gindizio, sostiene la legittimita del proprio ope-
rato & per 'effetto chiede il rigetto del ricorso con la vitto-
ria delle spese.-

Ad avviso dell'Ufficio, il termine dei diciotto mesi per il tra-
sferimento della residenza, ha nators perentoria, come ha
riconeseiuto costantemente la glurisprodenza { Cassaziona
ord. n. 770, 2014, 16082,/ 2014,

4008/2015).- Invero Part. 1, nota 2 bis, della tariffa alle-
pata al DUPR. 131/1086, non contempla aleuna deroga al
termine ivi previste per Passolvimento dell'onere di asso-
miere la residenza nell'immabile per il quale si é fruito del
beneficio della riduzione delle imposte connesse alla regi-
strazione del contratto di acguisto

( =entenza n. 10586/ 2015}

MOTIVI DELLA DECISIONE

La Corte prende atto che nell'atto di compravendita I'o-
dierno ricorrente dichiarava di avvalersi delle applicarioni
delle agevolazioni fiscali per Vacguisto della ed. ® prima
casa”, cosi come previste dall'art, 1 della Tanffa parte
prima allegata al D.P.E. n: 131/1986, come modificato dal-
lart. 3. e 131, della L. 546/1995.-

Pertanto il sig. Ricorrente_t avrebbe dovato trasferire la
propria residenza nel comune di Treviso, ove & situato 1'im-
mobile oggetio delle agevolazioni fiscali, entro § diciotto
miesi dalla stipula dell’atto di compravendita avvenuto in
data 10,10.2017.-

Tuttavia, ned fattd, 1 cambio di residenza avveniva con sette
giorni di ritardo, in data 17.04.2019 anziché in data
10.04.2015.-

Ebbene, ad avviso di questa Corte, tale ritardo & comungue
giustificato e da imputarsi a sopravvenute cause di forza
maggiore, in virtl delle esigenze di assistenza giornaliera e
cura alla sorella convivente, sig.ra

Nominativo_z2,-

Invero I'odierno ricorrente conviveva ( sino al 13.08.2021,
anno di decesso della madre, affetta da morbo di

Parkinsen  ed di plurimorhiditsa, senza
possibilith di deambulazione a cura autonomal con i geni-
tori e la sorella Nominative_2.-

Cuest'ultima maturava una gravissima forma i anoressia,
con quadre di malnutrizione talmente spiceato da necessi-
tare ricovern prolungato presso doue struttuee sanitarie ed
un periodo di alimentazione foreata tramite sondino -

11 sig. Ricorrente_1 era ed @ tutt'ora 'unico famigliare con
la possibilith materiale di assistere In sorella nel percorso
riahilitativo, avendo accudito quotidianamente, a partire
dal primo ricovers, avvenulo in data 11.04.2008 presso
1'Societd_1 ( doe. n. 3 al ricorso), sino al secondo ricovero
presso la casa di cora Luogo_2 ad Luogo_ 3 ( doe. n. 4},
nonché alle suecessive visite di contrallo ¢ necessitate da
ullerior e continui malesseri o accertamenti medici (ve-
dasi, fra 1 molti, ghi esiti delle visite del 15.02.2019, del
26,04.2019, del 06.05.0219, di cui ai documenti, n, 5, 6,7
del ricorsa).-

In tali fattispecie la Suprema Corte ha asserito che * In
temny di imposta di registro, la fruizione delle agevolazioni
ed, " prima casa ' postula, nel caso di acquisto di immobile
ubicato in un comune diverso da quello di residenza del-
l'acquirente, il trasferiments della residenza entro il ter-
mine di diciotto mesi dall'atto di compravendita, salva la
ricortenza di una situazione di forza maggiore sopravve-
nuta rispetto alla stipuls, ravvisabile a fronte di impedi-
mento oggettivo, caratterizzato dalla non imputabilitd, an-
che a titolo di colpa, inevitabiliti ed imprevedibiliti dell’e-
vento [ Cass, n, 28838/ 2010).-

Ed ancora, le Sezioni Unite { si veda Cass, S5.0U. n.
Bog4/2020) hanno alfermato che la [orza maggiore

* & configurabile non per un compertamento direttamente
o indirettamente aserivibile all'acquirente, tempestiva-
mente attivatosi, ma per una causa esterna, sopravvenuata,
imprevedibile ed inevitabile, malgrado tutte le precaurioni
del caso, tale da configurare la forza maggiore, ovvero il
factum principis, cid rendendo inesigibile, secondo una re-
gola generale immanente nell'ordinamenta, i comporta-

in  coutesto

mento richiesto dalla norma nel termine da essa prevista”.-
Ebhene, nel caso di specie, il ricovero della sorella, costiti-
see proprio quell'evente sopravvenuto, ferzo ed esterno,
imprevedibile, inevitabile & non imputabile, e quindi scusa-
bile per assenza di colpa, tale da costituire la forza mag-
giore cvhe ha impedito al sig. Ricorrente_1 di attivarsi in
tempo per teasferire la propria residenza nel comune di
Treviso, peraltro avvenuts con soli sette giorni di ritardo.-
La Corte, ogni altra istanza ed eccezione disatiesa o co-
mungue assorbita, accoglie i ricorsn- La particolarith
della questione discussa induee a ritenere equa la compen-
sazione delle spese di lite.-

P.OM.

Accoglie i ricorso, Spese compensate.-






